UCHWALA Nr / /2012

RADY GMINY LESNIOWICE
z dnia 2012r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod rolnicza
biogazowni¢ na dzialce o nr ewidencyjnym 59/2 w obrebie Debina w gminie LeSniowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 w zwigzku z art. 7 ust. 1, pkt 1, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591
z pOzniejszymi zmianami) art. 4 ust. 1, art. 15, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ), w zwiazku z
uchwalg Rady Gminy Le$niowice nr XII1/71/2012 z dnia 10 maja 2012 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
rolniczg biogazowni¢ na dzialce o nr ewidencyjnym 59/2 w obrebie Debina w gminie
Lesniowice oraz po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Les$niowice, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod rolnicza
biogazowni¢ na dzialce o nr ewidencyjnym 59/2 w obrgbie Debina w gminie Le$niowice,
zwanego dalej ,,Planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan stanowig:

1) ustalenia tekstowe bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 nienaruszeniu ustalen Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesniowice uchwalonego Uchwatg Nr
V1/28/2003 Rady Gminy Le$niowice, z dnia 27 maja 2003 r. z poézn. zm. z 2007 r.,
zwanego dalej ,,Studium”, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) ustalenia dotyczace sposobu realizacji 1 finansowania, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuja:

1) przepisy wprowadzajace rozdziatu 1;
2) ustalenia tekstowe wymienione w § 3. ust. 1;
3) ustalenia rysunku planu wymienione w § 4.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkow zagospodarowania, zabudowy,
uzytkowania i1 ochrony, dla realizacji biogazowni rolniczej, wymienionej w §1. ust.l,
stanowigcej integralng czes¢ istniejgcego, bedacego we wspolnym wiadaniu sgsiadujgcego
zaktadu produkcji rolnej i budowanej na wspolne potrzeby na terenie ustalonym w §1. ust.1.

§ 3. 1. W ustaleniach planu okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania (Rozdziat II);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat I1l);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat IV);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (Rozdziat V);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej (Rozdziat VI);

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy (Rozdziat VII);
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sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenéw
gorniczych i zagrozonych powodzig, (Rozdziat VIII);

szczegOlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakazy zabudowy (Rozdziat IX);

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji (Rozdziat X);

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (Rozdziat
X1);

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, W
tym warunki scalania i podziatu nieruchomosci (Rozdziat XII);

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg planistyczng przy sprzedazy
nieruchomosci (Rozdziat XII1).

2. W ustaleniach planu nie okresla sig:

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak ich wystgpowania;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, ze wzgledu
na brak takich obszarow;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak takich
obszarow;

granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2, ze wzgledu na brak takich obszarow;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych, ze wzgledu na brak takich terenow;

granic pomnikéw zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow byltych hitlerowskich obozéw zaglady, ze wzgledu na brak
wystepowania takich pomnikow.

§ 4. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1. ust.2 pkt.2. okres$la si¢:

skale rysunku planu w formie liczbowej 1 liniowe;;

granice opracowania;

linie rozgraniczajace tereny;

nieprzekraczalne (tj. minimalne) linie zabudowy;

strefe ochronng istniejacej linii SN;

symbol literowy planowanego przeznaczenia terenu: 1.P — teren planowanej biogazowni
rolniczej na dzialce nr 59/2.

2. Na rysunku planu nie okresla sig:

oznaczenia zasi¢gu wydzielonych terendw podlegajacych ochronie, lub majacych wplyw na
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne: z uwagi na brak takich terenow;

oznaczenia wystepowania obiektow, lub elementow podlegajacych ochronie lub majacych
wplyw na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne: z uwagi na brak takich terenow.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Le$niowice, ktorej
tre$¢ stanowi czes$¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi cze$ciami sg odpowiednio rysunek
planu, stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Le$niowice oraz wymagane rozstrzygnigcia,
,,fozdziale” - nalezy przez to rozumie¢ rozdziat niniejszej uchwaty;

»planie” - nalezy przez to rozumie¢ opracowywany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Le$niowice;

»rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zalgcznik nr 1. do niniejszej uchwaty;



5) ,,przeznaczeniu podstawowym?” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, i powinno zajmowac
tacznie minimum 50% powierzchni terenu;

6) ,przeznaczeniu uzupetniajagcym” - nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob nie
zmieniajacy generalnego charakteru zagospodarowania terenu i zajmuje tgcznie mniej niz
40% powierzchni terenu;

7) Lterenie” - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wiasciwym symbolem;

8) ,,0bszarze” - nalezy przez to rozumie¢ wymieniony w tekscie teren lub teren oznaczony
symbolem na rysunku planu bez wydzielenia liniami rozgraniczajagcymi, wystepujacy w
istniejgcych granicach ewidencyjnych;

9) ,liniach rozgraniczajgcych” - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczajg tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) ,,minimalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy planowanej
zabudowy nie mogg przekraczaé, za wyjatkiem:

a) obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,
b) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej w tym dojazdow technicznych;

11) ,,biogazowni rolniczej” - nalezy przez to rozumie¢ instalacje, wraz z zabudowa,
urzadzeniami i infrastrukturg techniczna, stuzaca do celowej produkcji z biomasy
pochodzenia rolniczego biogazu, ktory moze by¢ wykorzystywany do produkcji energii
elektrycznej, energii cieplnej, produkcji biopaliw, lub przesytany do sieci gazowych;

12) ,,dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w jakim pozostang tereny stanowigce
obszar objety niniejszym planem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaty” - nalezy przez to rozumiec
czasowe utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i1 uzytkowania tacznie z
mozliwo$cig wykonania remontéw obiektow kubaturowych (z zastrzezeniem, iz w sytuacji
potozenia w liniach rozgraniczajacych droég konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia z
wlasciwym zarzadca drogi), o ile wyzej wymienione dzialania nie s3 inaczej regulowane
przedmiotowo w zasadach okreslonych w pozostatych przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaly;

13) ,,paliwie ekologicznym” — nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrodta energii
odnawialnej, ponadto energi¢ elektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki
palnej w paliwie do 0,3 %;

14) ,,odrgbnych przepisach” — nalezy przez to rozumie¢ odrebne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i normami.

Rozdziat 11

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Teren biogazowni 1.P, moze by¢ zagospodarowany wyltacznie na cele zgodne z
przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem uzupehiajgcym, ustalonym w § 7. ust.1. pkt.
1 i 2 niniejszego rozdzialu oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, i1z zagospodarowanie na cele przeznaczenia uzupetniajgcego
nie moze wystagpi¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 40% zagospodarowania terenu, o ile
W pozostatych przepisach niniejszej uchwaty, nie sa okreslone wyjatki.

2. Objety ustaleniami Planu teren biogazowni rolniczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.P, potozony jest na dzialce nr 59/2 w jej granicach ewidencyjnych, stanowigcych
zarazem granice opracowania planu i nazywany w dalszej czgsci Uchwaty ,,terenem biogazowni
1.P”.

3. Teren biogazowni 1.P stanowi calo$¢, niepodzielona wewnetrznymi liniami
rozgraniczajgcymi i objety jest wspdolnymi ustaleniami Planu.

§ 7. 1. Dla terenu biogazowni 1.P ustala si¢ przeznaczenie terenu:



1) podstawowe: biogazownia rolnicza;
2) uzupehiajace: zielen izolacyjna.

2. Na terenie biogazowni 1.P, obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
podstawowym i uzupelniajagcym moga wystepowac, o ile nie s3 wykluczone przedmiotowo w
pozostatych przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty, nastepujace obiekty:

1) drogi i dojazdy wewnetrzne;

2) czasowe miegjsca postojowe dla samochoddéw osobowych;
3) czasowe miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) zielen urzadzona, ciagi piesze i pieszo-jezdne.

3. Obszary, sasiadujace z terenem biogazowni 1.P, polozone poza granicami opracowania
Planu i niewydzielone liniami rozgraniczajacymi, a pozostajace z terenem 1.P w zwigzkach
funkcjonalno - przestrzennych, oznaczone zostaty symbolami wymienionymi w legendzie na
rysunku planu.

Rozdziat 111
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz bezpieczenstwa publicznego

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego stosuje si¢
przy budowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, oraz remontach elewacji, remontach i
wymianie ogrodzenia oraz elementow reklamowych i obiektow matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja réwniez przy okreslaniu
ustalen dotyczacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w Rozdziale VII.

§ 9. 1. Forma i gabaryty budynkow i obiektow oraz ich usytuowanie w obrgbie dziatki wraz
z innymi elementami zagospodarowania - jak ogrodzenia, zielen lub obiekty matej architektury,
nalezy ksztaltowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i wartosciowych elementow
wystepujacej w okolicy architektury:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy obiektami zwigzanymi z obstugg tych terenow;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nalezy przyjmowaé zgodnie z programem uzytkowym i
potrzebami technologicznymi inwestycji, z zachowaniem zasad ksztattowania i
harmonizacji panoramy objetej ochrong planistyczna: okre§lonych w Rozdziale V i VII;

3) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy: obowiazuja proporcje pomigdzy
powierzchnig zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng okreslone w Rozdziale VII;

4) ustala si¢ obowigzek harmonizowania W planie i przestrzeni rozwigzan w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy sasiadujacej w zakresie: wysokosci budynku, rodzaju dachu, kierunku
kalenicy, materialu pokrycia, z uwzglednieniem technologicznej 1 uzytkowej specyfiki
obiektow z zachowaniem warunkow okreslonych w Rozdziale V.

2. Przy lokalizowaniu zabudowy obowigzujg zasady:

1) obowiazuje lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych w Rozdziale VII
parametrow 1 wskaznikéw oraz wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) linia zabudowy minimalna dotyczy wszystkich rodzajéw zabudowy zwigzanych
z okreslonym przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,
b) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej w tym dojazdoéw technicznych;

3) linia zabudowy obowigzujaca: nie okresla si¢;

4) usytuowanie zieleni izolacyjnej zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajgcym: warunkow nie
okresla sie, nalezy przyjmowac wg potrzeby i obowigzujacych warunkéw technicznych;

5) budynki i obiekty realizowane na czgsci dziatki, dla ktorej nie okreslono linii zabudowy,
nalezy sytuowa¢ na zasadach ogolnych okres§lonych w ustanowionych odrebnych
przepisach, w sposdb zapewniajacy wlasciwe zagospodarowanie oraz optymalne
nastonecznienie terendw;

6) pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg wykorzysta¢ mozna wyltgcznie



pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dzialtki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonigtego
miejsca pod pojemniki na $mieci,
b) miejsc do parkowania,
C) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni izolacyjnej dekoracyjnej i uzytkowe;j;
7) budynki i obiekty produkcyjne, powinny by¢ sytuowane w glebi dziatki z uwzglgdnieniem
wymogow technologicznych zaktadu;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m od granicy gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

3. Rozwigzania architektoniczne dla nowej zabudowy, ogrodzen i1 obiektéw matej
architektury w obrebie dziatki, nalezy ksztattowaé w sposob ujednolicony, dlatego tez ustala sig:

1) nawiagzanie powierzchni frontowej elewacji oraz wykorzystanie materiatow dostosowanych
do zabudowy istniejgcej;

2) ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy wykonywac,
dostosowujac rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do architektury budynku, przy czym
nie mogg by¢ one realizowane przy uzyciu standardowych prefabrykatéw betonowych.

4. Dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw reklamowych (szyldy, reklamy, tablice
informacyjne) na krawedzi dachu, $cianie budynku czy ogrodzeniu, przy czym nakazuje si¢, aby:

1) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na S$cianach budynkéw i krawedzi dachu
nawigzywaly do podziatow i kolorystyki elewacji;

2) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na ogrodzeniach nawigzywaty do charakteru jego
wykonania poprzez: stosowanie podobnych materialdéw, wpisania w rozstaw przeset Iub
rytm i powtarzalno$¢ innych charakterystycznych elementow ogrodzenia.

§ 10. 1. W zakresie bezpieczenstwa publicznego w obszarze planu ustala si¢ obowigzek
zapewnienia w projektowaniu, realizacji 1 uzytkowaniu inwestycji, niezbednych warunkow
bezpieczenstwa 1 ochrony ludno$ci 1 mienia przed zagrozeniami, do ktorych zaliczy¢ nalezy
szczegoblnie:

1) zagrozenia pozarowe;

2) zagrozenia transportowe;

3) zagrozenia wynikajgce z mozliwosci wystgpienia awarii przemystowej;
4) zagrozenie przestepczoscia.

2. W celu zagwarantowania niezbgdnego poziomu bezpieczenstwa nalezy zapewnic:

1) zaopatrzenie terenow i obiektow w wodg¢ do celéw przeciwpozarowych;

2) wyznaczenie do terenow 1 obiektow produkcyjnych drog pozarowych;

3) wyznaczenie miejsc parkowania dla pojazdow prowadzacych transport drogowy towarow
niebezpiecznych;

4) powotanie odpowiedzialnych za bezpieczenstwo specjalistycznych shuizb wraz z
niezbednym: sprzetem, tacznoscig, bazg lokalowa;

5) prowadzenie biezacego monitoringu wpltywy biogazowni na elementy §rodowiska oraz na
zachodzace w srodowisku zmiany.

Rozdziat IV
Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, gruntéw rolnych

§ 11. W obszarze planu zakazuje si¢ wprowadzania funkcji, ktore powoduja lub moga
spowodowa¢ przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu
hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie si¢ draznigcych woni i $wiatta o duzym natezeniu, poza
terenem do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, lub wprowadzajace ograniczenia w
uzytkowaniu terendw przylegajacych, w szczegolnosci funkcji zaliczonych do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

§ 12. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych zlewni rzeki



Krzywolki i podziemnych udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych -
GZWP Nr 406 Niecka Lubelska - Lublin i GZWP Nr 407 Niecka Lubelska - Chelm — Zamos¢,
poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki
wodnej i $ciekowej, uwzgledniajacej $cieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe,
gospodarki z odpadami, z uwzglednieniem istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Nakazuje si¢ w trakcie realizacji planu stosowanie przepisow dotyczacych
szczegOtowych zasad ochrony powierzchni ziemi, w szczegolnosci:

1) minimalizowanie przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozja poprzez
wlasciwe zagospodarowanie terenu 1 odprowadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robdt ziemnych nalezy nakaza¢ zdjecie calej warstwy prdochnicznej gleby
zalegajacej pod inwestycja, oraz jej odpowiednie zdeponowanie i1 przywrdcenie na
fragmentach niezabudowanych;

3) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
do niwelacji terenu lub uksztaltowania form terenu spelniajacych funkcje estetyczne i
ekranujacych poszczegdlne nieruchomosci.

§ 14. 1. W trakcie realizacji ustalen planu obowigzuje stosowanie przepisow dotyczacych
szczegotowych zasad ochrony:

1) powietrza przed zanieczyszczeniem;

2) przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;
3) powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami;
4) wod przed zanieczyszczeniem;

5) terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych;

6) gruntow rolnych.

2. Obowiazujg szczegodlnie zasady ochrony:

1) oddziatywanie planowanych funkcji nie moze przekroczyé wielkosci dopuszczalnych dla
terenu inwestycji 1 terenow sasiadujacych, okre§lonych w przepisach szczeg6lnych, w
odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby itp.;

2) oddzialywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze
przekroczy¢ wielko$ci dopuszczalnych dla terenu inwestycji 1 terendw sgsiadujacych,
okreslonych w przepisach szczegélnych, w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, wody, gleby itp.;

3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia instalacji biogazowni rolniczej w urzadzenia
zapobiegajace emisji odorow do powietrza oraz skutecznie zabezpieczajace przed
ulatnianiem si¢ biogazu;

4) ustala si¢ zakaz stosowania jako substratow w biogazowi - odpadéw poubojowych,
pomiotéw drobiu lub martwych zwierzat;

5) ustala si¢ obowigzek:

a) magazynowania i przygotowywania substratow tzw. biomasy - w szczelnych obiektach
magazynowych lub silosach o szczelnych, nieprzepuszczalnych $cianach, dnach i
pokrywach,

b) magazynowania przefermentowanej biomasy - w silosach i lagunach majacych $ciany,
dna i pokrywy szczelne i nieprzepuszczalne oraz izolacj¢ wodoszczelng dna i Scian
wykonang z trwalych materiatow izolacyjnych,

c) skladowania produktow uzyskanych z przetworzonej, przefermentowanej biomasy, w
tym nawozow granulowanych, palet na cele opatowe itp., w urzadzeniach lub obiektach
posiadajacych nieprzepuszczalne dno lub fundament;

6) przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

7) ustala si¢ obowigzek wykonania terenéw narazonych na szczegodlne ryzyko skazenia
substancjami ropopochodnymi jako szczelne i nienasigkliwe;

8) wody opadowe i roztopowe z tych terendw winny by¢ podczyszczane w stosownych
separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika zgodnie z przepisami
szczegblnymi;



9) grunty w miejscach sktadowania materialow, w ktéorych powsta¢ moga odcieki, nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekow oraz wyposazy¢ w systemy
odwodnienia;

10) ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska
nosnikow energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza;

11) odpady powstajace w wyniku realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 6., wymagaja
segregacji z wydzieleniem odpadoéw niebezpiecznych 1 sktadowania na wiasciwych
sktadowiskach lub utylizacji w sposob nie zagrazajacy srodowisku naturalnemu zgodnie z
obowigzujaca ustawa o odpadach:

a) odpady state nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach i wywozi¢ na wskazane
wysypisko §mieci,

b) odpady ptynne nalezy gromadzi¢ - w zbiornikach bezodptywowych i systematycznie
wywozi¢ do oczyszczalni sciekow,

c) odpady niebezpieczne w tym plyny i oleje przepracowane, czysciwa itp., nalezy
gromadzi¢ w szczelnych, zamknietych pojemnikach i zapewni¢ ich odbior i1 utylizacje;

12) w celu wykluczenia lub ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich, realizacja i
eksploatacja biogazowni rolniczej ustala si¢ obowigzek:

a) prowadzenia monitoringu skutkéw inwestycji na Srodowisko przyrodnicze, ze
szczegolnym uwzglednieniem stanu wod gruntowych, zanieczyszczen powietrza,
ucigzliwosci dla terendw sgsiadujacego parku podworskiego i potozonej w poblizu
zabudowy mieszkaniowej,

b) utrzymania sprzetu technicznego wykorzystywanego do produkcji biogazu w dobrym
stanie technicznym, co pozwoli na zmniejszenie niebezpieczenstwa wystgpienia awarii
podczas pracy w obrgbie biogazowni, a tym samym zanieczyszczenia powietrza, wod
gruntowych oraz ziemi,

c) wykonania obudowy biologicznej catoroczng zielenig izolacyjng tzw. zielenig pigtrowa,
w sposob minimalizujacy degradacje walorow krajobrazowych oraz zabezpieczajacy
przed dzialaniem czynnikow atmosferycznych,

d) zastosowania rozwigzan odptywu wody deszczowej, majacych na celu utrzymanie
istniejacych stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

§ 15. 1. W obszarze planu obowiazuja zasady ochrony gruntéw rolnych klas Il przy
przeznaczaniu gruntéw na cele nierolnicze, jezeli ich zwarty obszar przekracza 0,5 ha.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ planowanych inwestycji na w/w terenach jedynie po uzyskaniu
wymaganych przepisami opinii, zgod i decyzji.

Rozdzial V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. 1. Na terenie planu brak jest obiektow I miejsc archeologicznych objetych ochrong
konserwatorskg oraz stref ochrony konserwatorskiej.

2. Dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw dla sgsiadujacego z
terenem planu, objetego ochrong konserwatorska obszaru Parku Podworskiego, ustala sig:

1) ochrong planistyczng dla panoramy widokowej obszaru z sylweta Parku Podworskiego w
Debinie od strony przylegtych drog publicznych;

2) obowiazek ksztattowania w sposob zharmonizowany, od strony punktéw widokowych na
przylegtych drogach publicznych, pierzei elewacyjnych biogazowni, wspdlnych z istniejaca
sasiadujaca zabudowa zaktadu produkcji rolnej, z uwzglednieniem ustalonej w pkt. 1)
ochrony planistycznej.

§ 17. W przypadku natrafienia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, na
zabytek archeologiczny — stanowisko, lub przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie iz
jest on zabytkiem, ustala si¢ obowigzek:

1) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia przy uzyciu wszystkich dostepnych srodkow, odkryty przedmiot i miejsce



jego odkrycia;
3) niezwlocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciu Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Lesniowice.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 18. 1. W obszarze planu, stanowigcego przestrzenny fragment istniejacego zaktadu, ustala
si¢ elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej: przydrozng zielen, urzadzenia techniczne
zwigzane z obslugg drogi, ogrodzenia, zielen przydomowa, nos$niki reklamowe, fasady
budynkéw zwigzanych z ksztalttowaniem publicznych oraz wewnetrznych ciggéw drogowych.

2. Dopuszcza si¢ dla obszaru planu realizacj¢ systemu powigzanych elementéw przestrzeni
publicznej, w cz¢sci planowanej i istniejgcej, w oparciu o caloSciowa koncepcje programowo-
przestrzenng w ramach ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego z
uwzglednieniem wptywu na panorame¢ widokowg z sylwetg Parku Podworskiego w Debinie.

3. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych nalezy:
1) zwr6ci¢ szczegdlng uwage na uformowanie zabudowy i zagospodarowania od strony drog
publicznych;
2) glowne wejscia, reprezentacyjne elewacje zaktadéw i1 frontowg zielen lokalizowaé przy
gtownych ciggach drogowych;
3) wjazdy i wejscia do zaktadu akcentowac poszerzeniami drogi w formie niewielkich placow;
4) w miar¢ postepu zabudowy i zagospodarowania, ustala si¢ :
a) realizacj¢ chodnikow,
b) realizacj¢ zatok postojowych dla samochodow zgodnie z przyjetymi wskaznikami,
C) realizacj¢ pasow zieleni lub skwerow wzdtuz chodnikow,
d) dopuszcza sig, realizacje ustug w parterach budynkow,
e) dopuszcza sie, realizacje elementéw matej architektury oswietlenia drogowego itp.;
5) Dla terenu biogazowni 1.P, stanowiacej zaktad technologicznie niedostepny dla ludzi z
wyjatkiem zalogi i 0sob kontrolujgcych, nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznej wymagajace;j
dostepnosci dla osob niepetnosprawnych.

Rozdzial VII

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 19. 1. Dla terenu biogazowni 1.P ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu z wytgczeniem problemow komunikacji.

2. Dla probleméw komunikacji obowigzujg ustalenia Rozdziatu X.

3. Dlaterenu biogazowni 1.P, obowiazujg kazdorazowo ustalenia szczegdlne Rozdziatu IX.

§ 20. 1. Dla terenu biogazowni 1.P ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu: 0,8340 ha;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 0,5000 ha;

3) maksymalna moc biogazowni rolniczej, tj. moc wytworzonej energii elektrycznej — 0,5
MW,

4) ustala si¢ dla terenu biogazowni 1.P dwustronny dost¢p do drogi publicznej zgodnie z
warunkami okreslonymi w Rozdziale X.

2. Ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, w tym powierzchni utwardzonych,
placow i dojazdow — do 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:



1) obowigzujg kazdorazowo ustalenia Rozdziatu 1111 VI,

2) minimalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu: 15,0 m od istniejacej linii
rozgraniczajacej drogi powiatowej KD.P;

3) pozostate warunki usytuowania i lokalizacji:

a) minimalne odlegtosci od granic dziatki nie bedacych linig rozgraniczajacg drogi: nie
okresla si¢, nalezy przyjmowac zgodnie z potrzebami i obowigzujagcymi warunkami
technicznymi,

b) minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami i obiektami: nie okre$la sig, nalezy przyjmowaé
zgodnie z potrzebami i obowigzujacymi warunkami technicznymi,

€) minimalna odlegto$§¢ od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
okreslona na rysunku planu, odlegtos¢ od kablowego przytacza elektroenergetycznego:
nie okresla si¢, nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi
lub warunkami technicznymi zarzadcy linii;

4)  wysokos¢ zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan, przy zachowaniu warunkow
ksztattowania panoramy okreslonych w Rozdziale IV i V oraz nizej okreslonej wysokosci
zabudowy,

b) wysokos$¢ nie wigksza niz 3 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 12,0 m,

C) ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektow technologicznych typu: kominy, maszty itp.;

5) w uzasadnionych wypadkach wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ usytuowanie
obiektow na granicy dziatki, z zachowaniem wymogow dotyczacych warunkéw ochrony i
praw osob trzecich;

6) geometria dachu:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich oraz  indywidualnych, oryginalnych
rozwigzan o dostosowanych proporcjach, wraz z ksztaltem dachu, do otaczajacej
zabudowy,

b) w przypadku stosowania dachow spadowych, nakazuje si¢ zachowanie symetrycznych
katow nachylenia potaci z kalenicg réwnoleglta do dtuzszej osi budynku przy zachowaniu
katow nachylenia mieszczacych si¢ w przedziale od 15° do 45°,

c) wyklucza si¢ stosowanie potaci dachowych przesunietych w linii kalenicy od osi symetrii
budynku.

Rozdzial VIII

Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie w tym terenow
gorniczych, zagrozonych powodzia, osuwaniem mas ziemnych

§ 21. Szczegotowych zasad i warunkow ochrony terenéw w tym terendw: gorniczych,
zagrozonych powodzig 1 osuwaniem mas ziemnych, nie ustala si¢, z uwagi na brak takich
terenow w granicach objetych planem.

§ 22. Ustala si¢ dla istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia obowigzek wyznaczenia
wolnych od zabudowy terenow i stref ochronnych, zgodnych z warunkami technicznymi i
warunkami technicznymi zarzadcow sieci.

§ 23. 1. W biogazowni, wokot zewnetrznych $cian komor fermentacyjnych 1 zbiornikéw
biogazu, ustala si¢ obowigzek wyznaczenia stref bezpieczenstwa o szerokosci uzaleznionej od
ich pojemnosci - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Dla obiektow wraz z przylegtymi do nich terenami, gdzie prowadzone sa procesy
technologiczne z uzyciem materialbw mogacych wytworzy¢ mieszaniny wybuchowe, lub w
ktérych materiaty takie s3 magazynowane, ustala si¢ obowigzek dokonania oceny zagrozenia
wybuchem i wyznaczenia stref ochronnych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Dla obiektow wymagajacych ochrony przeciwpozarowej, Ustala si¢ obowigzek
zapewnienia wymaganego przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog ewakuacyjnych i
przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.



Rozdzial IX

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakazy zabudowy, ograniczenia w
uzytkowaniu oraz zasady nadzoru i monitoringu

§ 24. W obszarze planu ustala si¢ zakazy i ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi nie zwigzanymi z ustalonymi w planie
funkcjami;

2) w dobieranych obiektach i przyjmowanych dla inwestycji rozwigzaniach, ustala si¢
obowigzek stosowania ograniczen, okreslonych w obowiazujacych przepisach,
zapewniajacych w projektowaniu, realizacji 1 uzytkowaniu niezbednych warunkow
bezpieczenstwa i ochrony ludno$ci i mienia przed zagrozeniami.

§ 25. 1. Dla obicktow ucigzliwych i stwarzajacych zagrozenia lub wymagajacych ochrony,
obowigzuje ustalanie 1 wyznaczanie wymaganych stref ucigzliwosci lub stref ochronnych,
zgodnych z przepisami szczegolnymi.

2. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia stalego monitoringu wpltywu biogazowni na
srodowisko oraz zachodzacych w srodowisku zmian:

1) ustala si¢ obowigzek biezacego przedktadania Wojtowi Gminy Lesniowice i Radzie Gminy
Lesniowice wynikéw monitoringu, w terminach ustalonych przez Woijta;

2) ustala si¢, na podstawie wynikow monitoringu, obowigzek dokonywania biezacej oceny
skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu przez Wojta, i przedktadania wynikow
oceny Radzie Gminy Le$niowice w cyklu jednorocznym.

§ 26. Nie ustala si¢ stref ochrony dla:

1) wartosci przyrodniczych z uwagi na brak ich wystepowania;

2) stanowisk starodrzewia z uwagi na brak ich wystepowania;

3) dominant z uwagi na brak ich wystgpowania;

4) ciggow alei z uwagi na brak ich wystepowania;

5) warto$ciowych obiektow z uwagi na brak ich wystepowania;

6) obiektow objetych ochrong sanitarng z uwagi na brak ich wystepowania.

Rozdziat X
Zasady dotyczace systemu komunikacyjnego

§ 27. 1. System komunikacyjny terenu biogazowni 1.P tworza:

1) planowane na terenie biogazowni 1.P drogi wewnetrzne — stuzace do obstugi i komunikacji
wewnegtrzne;j;

2) istniejgce poza granicami planu drogi publiczne — stuzagce do komunikacji i obstugi
zewnetrznej,

3) system wewng¢trznych dojazdow 1 miejsc postojowych.

2. Warunkéw dla zewngtrznej obstugi komunikacyjnej biogazowni oraz tras transportu
biomasy drogami publicznymi nie okresla si¢: ewentualna modernizacja lub przebudowa tych
drog moze nastgpi¢ na podstawie odrgbnego postepowania administracyjnego i zgodnie z
odrgbnymi przepisami.

3. Ustala si¢ warunki dla wewnetrznej obstugi komunikacyjnej terenu, poprzez system
zakladowych drog wewnetrznych:
1) drogi wewnetrzne: nalezy realizowa¢ wg potrzeb, wymogow technologicznych i zgodnie z
odrgbnymi przepisami branzowymi,
2) ustala si¢ wlaczenie planowanych na terenie biogazowni drog wewngtrznych do sgsiadujacej
drogi publicznej:
a) bezposrednie, poprzez planowany zjazd publiczny, ustalony w odrgbnym postepowaniu
administracyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wlaczenie drugostronne, posrednie, poprzez stuzebny system drog
wewnetrznych sgsiadujgcego zaktadu, na podstawie odrgbnych uméw z wilascicielem



zaktadu.
4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie biogazowni wewngtrznych miejsc

postojowych i dojazdéw: zgodnie z potrzebami technologicznymi i odrebnymi przepisami
branzowymi.

Rozdziat XI
Zasady budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 28. Zasady budowy i uzytkowania niezb¢dnego w obszarze planu uzbrojenia, podzielone

zostaly na problematyke dotyczaca:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzenia §ciekow;

3) elektroenergetyki i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
4) zaopatrzenia w gaz;

5) odprowadzenia wod opadowych;

6) zaopatrzenia w cieplo;

7) usuwania odpadow statych;

8) telekomunikaciji;

9) zapewnienia warunkow bezpieczenstwa.

§ 29. Ustala si¢ ogolne, obowigzujace zasady budowy i uzytkowania niezb¢dnego w

obszarze planu uzbrojenia:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie nowych, towarzyszacych dla uzbrojenia elementéw
infrastruktury technicznej;

ustala sie¢, ze niezbedne Sieci i przytacza stuzace do zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia
sciekow, sieci 1 przylacza elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazowe, nalezy
projektowac jako sieci podziemne lub bezprzewodowe;

dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalonej w ust. 2 zasady, wylacznie w przypadku wykazania
na etapie projektowania koniecznosci wynikajacej z warunkow technicznych prowadzenia
SIECI;

prowadzenie sieci poza granicami Planu mozliwe jest w oddzielnym postgpowaniu po
uzyskaniu zgody wtasciciela terenu i wymaganych warunkow technicznych zarzadcy Sieci;
budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych i towarzyszacych im
elementow infrastruktury technicznej, moze przebiega¢ wytacznie na zasadach okreslonych
w Prawie Energetycznym.

§ 30. Dla wyszczegdlnionych planowanych elementéw uzbrojenia i infrastruktury

technicznej ustala si¢ warunki:

1)

2)

1)
2)
3)

4)

1. Dla sieci wodociggowe;j:

ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z planowanego w perspektywie wodociagu
wiejskiego, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

do czasu budowy wodociagu wiejskiego obowigzuje zaopatrzenie w wodg¢ z ujecia wlasnego
lub studni zaktadowe;.

2. Dla kanalizacji sanitarnej:

ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych do
planowanej w perspektywie kanalizacji wiejskiej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

do czasu budowy kanalizacji wiejskiej obowigzuje odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
szczelnych i wywozenie do oczyszczalni Sciekow;

dopuszcza si¢ budowe oczyszczalni przydomowej pod warunkiem zachowania wymogoéw
usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegolnych;

w uzasadnionych wypadkach s$cieki, winny by¢ przed odprowadzeniem do odbiornikow
stosownie podczyszczone w separatorach.
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3. Dla kanalizacji deszczowej:

ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do planowanej w perspektywie gminnej
kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

do czasu budowy kanalizacji wiejskiej obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych, w granicach wlasnych poprzez wiasciwe uksztattowanie terenu i Systemem
lokalnej kanalizacji deszczowej:

a) z terendw zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych, poprzez wlasciwe uksztaltowanie terenu na tereny
planowanej zieleni 1 gruntow rolnych,

b) z terenow utwardzonych zagrozonych zanieczyszczeniem, obowigzuje odprowadzanie
wod opadowych do zbiornikow poprzez wlasciwe separatory i wywozenie do wlasciwej
oczyszczalni, lub poddanie wtérnemu wykorzystaniu w procesie technologicznym
biogazowni.

4. Dlasieci i urzadzen elektroenergetycznych:

ustala si¢ zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z
projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci
dystrybucyjnej lub zasilanie energia elektryczng wytworzong przez biogazownig,
przytaczenie do elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych przez
wila$ciciela sieci;

dla planowanej biogazowni dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej lub budowe nowej stacji
transformatorowej, w oddzielnym postepowaniu i wg warunkéw zarzadcy sieci
dystrybucyjnej;

dla istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV ustanawia si¢ pas
technologiczny wzdtuz jej przebiegu, o szerokosci minimum - 6,05 m, liczonej w poziomie
od skrajnych przewodow w obu kierunkach, co daje pas o szerokos$ci 12,10 m;

dla terendow znajdujacych si¢ w pasie technologicznym, obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ograniczen uzytkowania i zagospodarowania:

a) nie dopuszcza si¢ przeznaczania tych terenéw pod zabudowe,

b) warunki lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
C) zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub
warunkami zarzadcy sieci;

ustalona w planie minimalna linia zabudowy od sgsiadujacej drogi powiatowej, nie dotyczy
obicktow elektroenergetycznych, stacji transformatorowej itp. dla ktorych dopuszcza si¢
usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki;

w przypadku wystapienia Kolizji z elektroenergetycznymi sieciami dystrybucyjnymi, w
wyniku planowanego zmiany zagospodarowania terenu, przebudowa ww. sieci wymaga
uzyskania warunkow zarzadcy na przebudowe tych sieci i zawarcia stosownej umowy na
usuni¢cie kolizji. Koszt przebudowy tych sieci bedzie ponosit inwestor zmiany
zagospodarowania terenu.

5. Dla ewentualnej sieci gazowej:

ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci gazowej, rozprowadzajacej uzyskany w biogazowni gaz,
do obiektéw zaktadu i zainteresowanych jednostek;

przytaczenie obiektow do sieci gazowej na zasadach okreslonych w Prawie Energetycznym
oraz rozporzadzeniach wykonawczych do tej ustawy, po spelnieniu warunkow technicznych
1 ekonomicznych przylaczenia,

trasa gazociggu i armatura zabudowana powinny by¢ na trwate oznakowane w terenie.

5. Dla ewentualnych innych sieci:

telekomunikacyjnej — wustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci telekomunikacyjnej oraz
lokalizacje innych inwestycji celu publicznego z zakresu ¥gcznosci publicznej;
cieplowniczej - ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci cieptowniczej do istniejacych i



projektowanych obiektéw oraz wykorzystywanie energii cieplnej wytworzonej w procesie
technologicznym biogazowni.

Rozdzial XII

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 31. 1. Nie ustala si¢, szczegdblowych zasad 1 warunkéw scalania nieruchomosci objetych
planem, ze wzgledu na objecie ustaleniami planu obszaru jednej dziatki.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia z dzialki objetej planem czegsci terenu, w
przypadku wystgpienia uzasadnionej potrzeby technologiczne;.

§ 32. 1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
zachowuje on obecne uzytkowanie.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy tymczasowych drég wewngtrznych, stanowigcych drogi
dojazdowe do przylegtych gruntow rolnych, z polgczeniem do istniejgcej drogi powiatowej i
systemu drog wewnetrznych zaktadu.

3. Docelowo terenom tym nalezy przywroci¢ uzytkowanie obecne lub wprowadzié
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu.

Rozdziat XIlII
Stawki procentowe

§ 33. 1. Dla terenow objetych ustaleniami planu ustala si¢ optaty planistyczne.

2. Dla terenu biogazowni 1.P, okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci - 30 %, na
podstawie ktoérej ustala si¢ oplate za zbycie nieruchomosci ktorej wartos¢ wzrosta w wyniku
uchwalenia planu miejscowego.

Rozdzial XIV
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Le$niowice.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Le$niowice.



