UCHWALA Nr / 12012

RADY GMINY LE SNIOWICE

z dnia 2012,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego pod rolnicg
biogazownk na dziatce o nr ewidencyjnym 59/2 w olebie Debina w gminie Lesniowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990r. o samadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz.1591 z frdiejszymi zmianami) art. 15 ust. 1 i 2, art. 20.Liststawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzegirzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami), w zwiku z uchwa Rady Gminy Léniowice nr XIII/71/2012 z dnia
10 maja 2012 r., w sprawie przygienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod rolnicbiogazowns na dziatce o nr ewidencyjnym 59/2 w elie Debina

w gminie L&niowice oraz po rozstrzyggtiu o zgodnéci projektu planu z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Grhegpiowice, uchwala §i

CO nastpuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzapce

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rpauczy
biogazown¢ na dziatce o nr ewidencyjnym 59/2 w ebie Debina w gminie Léniowice,
zwanego dalej ,Planem”, w granicach atomych na rysunku planu, stanaeym zagcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan stanovy:

1) ustalenia tekstoweelace trécia niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000, stangey zahcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 zgodlio projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkawa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gmidpibwice uchwalonego UchwailNr
VI1/28/2003 Rady Gminy L&iowice, z dnia 27 maja 2003 r. zzmd zm. z 2007 r.,
zwanego dalej ,,Studium”, stanoygie zajcznik nr 2 do uchwaty;

4) ustalenia dotycce sposobu realizacji i finansowania, zapisanycblanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére raledlo zadé wlasnych gminy, stanowce
zacznik nr 3 do uchwaty.

5) rozstrzygnécia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgektw planu, stanowce
zalcznik nr 4 do uchwaty;

3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgranigzgmi obowizuja:

1) przepisy wprowadzage rozdziatu 1;
2) ustalenia tekstowe wymienione w 8 3. ust. 1;
3) ustalenia rysunku planu wymienione w § 4.

4. Do planu zostata spagdzona:
1) ,Prognoza oddziatywania ri@odowisko”;
2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

§ 2. Przedmiotem ustdeplanu jest okrdenie warunkow zagospodarowania, zabudowy,
uzytkowania i ochrony, dla realizacji biogazowni nolrej, wymienionej w 81. ust.l,
stanowjcej integralg czes¢ istniegcego, ledacego we wspodlnym wiadaniugsadupcego
zaktadu produkgcji rolnej, i budowanej na wspoln&rpeby na terenie ustalonym w 81. ust.1.

§ 3. 1. W ustaleniach planu, okie sk:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranigzajtereny o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania (Rozdziat Il);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzeniiRgadziat 111);

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdi1V);



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®eZdziat V);
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczReg@ziat VI);

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy (Rozdziat VII);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @nych przepisoéw (Rozdziat VIII);

8) szczegOtlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci objetych planem
miejscowym (Rozdziat VIII);

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oreenmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy (Rozdziat IX);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemd&wnilnikacji i infrastruktury
technicznej (Rozdziat X);

11)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenow
(Rozdziat XI);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Rozdziat
XII).

2. W ustaleniach planu nie okta sk:

1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej, ze wdaigha brak ich wygpowania;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub ktdMe podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepisow, w tym terendw gorniczych, azeak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem gsimas ziemnych,
ze wzgedu na brak ich wygpowania;

3) granic obszaréw rehabilitacji istnaggej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze vezigi
na brak takich obszaréw;

4) granic obszarow wymaggjych przeksztataelub rekultywacji, ze wzgdu na brak takich
obszaréw;

5) granic terendw pod budanobiektéw handlowych o powierzchni sprzegagowyzej 2000
m2, ze wzgidu na brak takich obszaréw;

6) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve stizacych organizacji imprez
masowych, ze wzgtlu na brak takich terendéw;

7) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnyehtake ograniczé dotyczcych
prowadzenia na ich terenie dziatadoogospodarczej, okéne w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich nbw zagtady, ze wzegtlu na brak
wystepowania takich pomnikow.

8 4. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w 8§ 1.2upkt.2. okréla sk:

1) nazw planu miejscowego;

2) numer i dat uchwaty uchwalajcej;

3) skak rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

4) granice opracowania,

5) linie rozgraniczajce tereny;,

6) nieprzekraczalne (tj. minimalne) linie zabudowy;

7) strek ochronn istniegcej linii SN;

8) symbole literowe planowanego i istrieggo przeznaczenia terenu:
a) tereny zabudowy:

- 1.P —teren planowanej biogazowni rolniczej natdeiar 59/2,
- P —teren istnigcego zaktadu produkcji rolnej,

b) tereny komunikacji:

- KD.P —teren istnigcych drog powiatowych,

c) tereny zieleni:

- ZP - obszar istniggego parku podworskiego.



2. Inne dane:

1) wycinek rysunku Studium z legeqid
2) nr, data uchwaty uchwalgjej;
3) skiad zespotu autorskiego.

3. Na rysunku planu nie okfka sk:

1) oznaczenia zagju wydzielonych terenéw podlegajych ochronie lub magych wptyw na
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne: tereny nie wyst;

2) oznaczenia wyspowania obiektow lub elementéw podlegajch ochronie lub magych
wptyw na rozwjzania funkcjonalno-przestrzenne: obiekty nie wysia.

8 5. llekr@ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) ,uchwale” — naley przez to rozumie niniejszz uchwat Rady Gminy Léniowice, ktérej
tres¢ stanowi czs¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi@ziami g odpowiednio rysunek
planu, stwierdzenie zgodfm planu z ustaleniami Studium uwarunkawa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gmirgnlavice oraz wymagane rozstrzygcia,;

2) ,rozdziale” - naley przez to rozumierozdziat niniejszej uchwaty;

3) .planie” - naley przez to rozumie opracowywany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy keiowice;

4) ,rysunku planu” - nalegy przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowscy zahcznik nr 1. do niniejszej uchwaty;

5) ,przeznaczeniu podstawowym” - naleprzez to rozumietakie przeznaczenie, ktdre winno
przewaa¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigzaani, i powinno zajmowa
tgcznie minimum 50% powierzchni terenu;

6) ,przeznaczeniu uzupelnggym” - naley przez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przezméezpodstawowe w sposoOb nie
zmieniapcy generalnego charakteru zagospodarowania tereaymuje §cznie mniej ni
40% powierzchni terenu;

7) erenie” - naley przez to rozumie teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczony wdaiwym symbolem;

8) ,obszarze” - nalgy przez to rozumie wymieniony w tekcie teren lub teren oznaczony
symbolem na rysunku planu bez wydzielenia liniamggraniczajcymi, wystpujacy w
istniejgcych granicach ewidencyjnych;

9) Lliniach rozgraniczajcych” - naley przez to rozumie linie, ktore rozgraniczajtereny o
réznym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

10) ,minimalnej linii zabudowy” - naley przez to rozumielini¢, ktérej elementy planowanej
zabudowy nie magprzekraczé, za wyptkiem:

- obiektéw zlokalizowanych w cadoi w gruncie,

- budowli i uradzen infrastruktury technicznej w tym dojazdow techmigeh;

11) ,biogazowni rolniczej” - nalgy przez to rozumie instalac§, wraz z zabudow
urzadzeniami i infrastrukty techniczm, stuwzaca do celowej produkcji z biomasy
pochodzenia rolniczego biogazu, ktéry zaoby wykorzystywany do produkcji energii
elektrycznej, energii cieplnej, produkcji biopalilup przesytany do sieci gazowych;

12) ,dotychczasowym zagospodarowaniuzitkowaniu, w jakim pozostantereny stanovgice
obszar olty niniejszym planem do czasu ich zagospodarowaganie z przeznaczeniem
podstawowym, ustanowionym w przepisach niniejscewaty” - naley przez to rozumie
czasowe utrzymanie dotychczasowego zagospodarowani@zytkowania hcznie z
mozliwosciag wykonania remontow obiektow kubaturowych (z zaskeniem, £ w sytuacji
potozenia w liniach rozgraniczagych drog konieczni@ uzyskania uzgodnienia z
wiasciwym zarzdcg drogi), o ile wyej wymienione dziatania niegsgnaczej regulowane
przedmiotowo w zasadach oki@nych w pozostatych przepisach szczego6towych jinég
uchwaty;

13) ,dziatce budowlanej- naley przez to rozumie definicj¢ dziatki budowlanej zgodnie z
art.2 pkt.12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku on®ianiu i zagospodarowaniu



przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz.7176znjszymi zmianami), na dzie
podgcia niniejszej uchwaty;

14) ,nieruchomdci gruntowej” - naley przez to rozumie definicje nieruchoméci gruntowej
zgodnie z art.4 pkt.1 ustawy z dnia 21 sierpnia7l8%ku o Gospodarce gruntami ( tekst
jednolity: Dz.U. z 2004 roku Nr 261, poz.2603) drmen podgcia niniejszej uchwaty;

15) "doskpie do drogi publiczne)" - natg przez to rozumie bezpdredni dostp do tej drogi
albo dostp do niej przez drag wewretrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebndaci drogowej;

16) "uzbrojeniu terenu” - naky przez to rozumieurzgdzenia, o ktérych mowa w art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceicmdciami;

17) ,paliwie ekologicznym” — naley przez to rozumie niekonwencjonalnerddta energii
odnawialnej, ponadto enetgelektryczn, gaz, olej opatowy, wgiel o zawartéci siarki
palnej w paliwie do 0,3 %;

18) ,ustanowionych odsbnych przepisach” — nalg przez to rozumie ustanowione ogbne
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i normami

Rozdziat Il

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny o r&nym przeznaczeniu lub r@&nych zasadach
zagospodarowania

8§ 6. 1. Teren biogazowni 1.P, peo by zagospodarowany wydznie na cele zgodne z
przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem tapeym, ustalonym w 8 7. ust.1. pkt.
1 i 2 niniejszego rozdzialu oraz zgodnie z zasadekmeslonymi w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaly, z zastrzeniem, ¥ zagospodarowanie na cele przeznaczenia uzupekig
nie mae wyshpi¢c samodzielnie oraz stanaWwwigcej niz 40% zagospodarowania terenu, o ile
w pozostatych przepisach niniejszej uchwalty, gielgeslone wyptki.

2. Objety ustaleniami Planu teren biogazowni rolniczejhazony na rysunku planu
symbolem 1.P, pofmny jest na dzialce nr 59/2 w jej granicach ewiggmech, stanowjcych
zarazem granice opracowania planu i nazywany wzdptsesci Uchwaly ,terenem biogazowni
1.P".

3. Teren biogazowni 1.P stanowi c&p niepodzieloa wewrgtrznymi liniami
rozgraniczajcymi i objety jest wspolnymi ustaleniami Planu.

8 7. 1. Dla terenu biogazowni 1.P, ustatasizeznaczenie terenu:

1) podstawowe: biogazownia rolnicza;
2) uzupetniagce: zielé izolacyjna.

2. Na terenie biogazowni 1.P, obok zagospodarowaniadreggo z przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniggym mog wystpowa, o ile nie 8 wykluczone przedmiotowo w
pozostatych szczegotowych przepisach niniejszeyvaéy nas¢pujace obiekty:

1) drogii dojazdy wewetrzne;

2) czasowe miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;
3) czasowe miejsca postojowe dla samochod@racowych;

4) sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej;

5) zieleh urzadzona, cigi piesze i pieszo-jezdne.

3. Obszary, ssiadupce na rysunku planu z terenem biogazowni 1.P, 700 poza
granicami opracowania Planu i niewydzielone liniarmokzgraniczajcymi, a pozostare z
terenem 1.P w ustalonych w Planie gzikiach funkcjonalno - przestrzennych, oznaczoneafost
symbolami:

1) symbolem P, ktéry oznacza: wycinek obszaru zakfawalukcji rolnej AGROPOM Sp. z
0.0. z siedzihp D¢bina;

2) symbolem ZP, ktéry oznacza: wycinek obszaru Paddw®rskiego [Qbina;

3) symbolem KD.P, ktéry oznacza: odcinek drogi powistp



Rozdziat i
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz bezpieczastwa publicznego

8 8. 1. Ustalenia dotygze zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzemiségsuje si
przy budowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowi@z remontach elewacji, remontach i
wymianie ogrodzenia oraz elementow reklamowychiektidw matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenradawigzuja rowniez przy okrélaniu
ustalé dotyczcych terenéw o rhym przeznaczeniu lub #zdych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w Rozdziale VII.

§ 9. 1. Forma i gabaryty budynkow i obiektow orelz usytuowanie w obbie dziatki wraz
z innymi elementami zagospodarowania - jak ogrodzezeler lub obiekty matej architektury,
nalery ksztattowa w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i egardbwych elementéw
wystepujacej w okolicy architektury:

1) ustala s} mazliwo$¢ zabudowy obiektami zwkanymi z obstugtych terendw;

2) maksymalna wysokd zabudowy: naley przyjmowa& zgodnie z programenzytkowym i
potrzebami technologicznymi inwestycji, z zachovweami zasad ksztaltowania i
harmonizacji panoramy oigj ochron planistyczi: okrelonych w Rozdziale Vi VII;

3) maksymalna wielk& powierzchni zabudowy: obowdujg proporcje ponwdzy
powierzchng zabudowy i powierzchagibiologicznie czyna okreslone w Rozdziale VII;

4) ustala st obowihzek harmonizowania w planie i przestrzeni rogah w nawgzaniu do
istniejgcej zabudowy gsiadupcej w zakresie: wysokai budynku, rodzaju dachu, kierunku
kalenicy, materiatlu pokrycia, z uwzghieniem technologicznej izytkowej specyfiki
obiektéw z zachowaniem warunkéw odmych w Rozdziale V.

2. Przy lokalizowaniu zabudowy obosvujg zasady:

1) obowigzuje lokalizowanie zabudowy z zachowaniem ékmych w Rozdziale VI
parametrow i wskanikbw oraz wyznaczonych na rysunku planu linii zétwy;

2) linia zabudowy minimalna dotyczy wszystkich rodzajow zabudowy zwanych
z okr&lonym przeznaczeniem terenu za yijem:

obiektéw zlokalizowanych w cadoi w gruncie,

budowli i urzdzen infrastruktury technicznej w tym dojazdow techmigeh;

3) linia zabudowy obowdzujaca: nie okréla sk;

4) usytuowanie zieleni izolacyjnej zgaanej z przeznaczeniem uzupetpigim: warunkéw nie
okresla sk, nalery przyjmowa wg potrzeby i obowizujagcych warunkow technicznych;

5) budynki i obiekty realizowane na gzi dziatki, dla ktorej nie okidono linii zabudowy,
naleey sytuow& na zasadach ogoélnych oklenych w ustanowionych o¢bnych
przepisach, w sposéb zapewn®j wiasciwe zagospodarowanie oraz optymalne
nastonecznienie terenow;

6) pas terenu poradzy linia zabudowy a lirg rozgraniczajca wykorzystg maozna wyhcznie

pod realizagj:

- utwardzonego wjazdu na teren dziatki, @@ do budynku, zadaszonego i ostb&go
miejsca pod pojemniki nanieci,
- miejsc do parkowania,
- sieci i urgdzen infrastruktury technicznej,
- zieleni izolacyjnej dekoracyjnej eytkowe.
7) budynki i obiekty produkcyjne, powinny bysytuowane w gbi dziatki z uwzgédnieniem
wymogow technologicznych zaktadu;
8) dopuszcza si sytuowanie budynkow w odlegiciach mniejszych i wynikajace z
warunkow technicznych, w szczegdobbezpdrednio przy granicy dziatki, w przypadku:
- gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzeczcioz ustanowionymi o@dbnymi przepisami, w
tym higieniczno-sanitarnymi, o bezpiedzevie i higienie pracy, o0 ochronie
przeciwpaarowej oraz o drogach publicznych,



- styku z terenami objymi zakazem zabudowy w tym terenami otwartymi i
uzytkowanymi rolniczo, za zgadwiasciciela tych terendw,

- jednoczesnej realizacji na przyleg@ajch dziatkach stykagych s¢ na granicy dziatek
budynkow o podobnej funkcji i rozgzaniach architektonicznych.

3. Rozwigzania architektoniczne dla nowej zabudowy, ogradie obiektow maiej
architektury w obgbie dzialki, naley ksztaltowa w sposob ujednolicony, dlatega testala sj:

- nawigzanie powierzchni frontowej elewacji oraz wykorsyse materiatow
dostosowanych do zabudowy istpmEgj;

- ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub innych ptezeni publicznych naky
wykonywa, dostosowujc rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do architektury
budynku, przy czym nie magby¢ one realizowane przy zyciu standardowych
prefabrykatow betonowych.

4. Dopuszcza si umieszczanie elementow reklamowych (szyldy, reklantablice
informacyjne) na krawdzi dachugcianie budynku czy ogrodzeniu, przy czym nakazigeaby:

- szyldy i elementy reklamowe umieszczane se@nach budynkéw i kragdzi dachu
nawigzywaty do podziatéw i kolorystyki elewaciji,

- szyldy i elementy reklamowe umieszczane na ogradebmawiyzywaty do charakteru
jego wykonania poprzez: stosowanie podobnych nadbevi wpisania w rozstaw pgget
lub rytm i powtarzaln& innych charakterystycznych elementéw ogrodzenia.

§ 10. 1. W zakresie bezpieéstwa publicznego w obszarze planu ustataasiowhzek
zapewnienia w projektowaniu, realizacji iytkowaniu inwestycji, nieziinych warunkéw
bezpieczéstwa i ochrony ludnii i mienia przed zagéniami.

2. Do zagraen mogicych powsta na terenie planowanych inwestycji w obszarze planu
zaliczy¢ nalery szczegolnie:

- zagraenia pgarowe,

- zagraenia transportowe,

- zagraenia wynikagce z maliwosci wysigpienia awarii przemystowej,

- zagraenie przesfpczacia.

4. W celu zagwarantowania nieginego poziomu bezpiears#wa naley zapewnd:

1) zaopatrzenie terendw i obiektow w wodo celdow przeciwpgarowych;

2) wyznaczenie do terendw i obiektéw produkcyjnychgdp@zarowych;

3) wyznaczenie miejsc parkowania dla pojazdéw proweytzh transport drogowy towarow
niebezpiecznych;

4) powotanie odpowiedzialnych za bezpietzisvo specjalistycznych stb wraz z
niezlednym: sprztem, hcznaiciag, baz lokalows;

5) prowadzenie bigcego monitoringu wptywy biogazowni na elemestgdowiska oraz na
zachodzce wsrodowisku zmiany.

Rozdziat IV
Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, gruntow rolnych

8 11. W obszarze planu zakazuje siprowadzania funkcji, ktére powodujub mog
spowodowa przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczmpuszczalnego poziomu
hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie draznigcych woni iswiatta o daym natzeniu, poza
terenem do ktorego wdeiciel posiada tytut prawny, lub wprowadzeg ograniczenia w
uzytkowaniu terendw przylegaych, w szczegolrigi funkcji zaliczonych do przedsizigé
moggcych znaczco oddziatywa nasrodowisko.

8 12. Wprowadza siobowhzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych zlexzeki
Krzywolki i podziemnych udokumentowanego Gtownegadbiornika Wod Podziemnych -
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poprzez kompleksowe i zgodne z obgmujacymi przepisami prawa, rozgaanie gospodarki
wodnej i sciekowej, uwzgidniajgcej scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe,
gospodarki z odpadami, z uwzdhieniem istnigjcych obiektéw infrastruktury technicznej.

8§ 13. Nakazuje si w trakcie realizacji planu stosowanie przepisowtydmcych

szczegO6towych zasad ochrony powierzchni ziemi, ezsgolndci:

1)

2)

3)

minimalizowanie przeksztataepowierzchni ziemi i jej ochran przed eroz poprzez
wiasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wad@pych;

przy realizacji rob6t ziemnych nale nakaza zdjecie catej warstwy prochnicznej gleby
zalegajcej pod inwestyg, oraz jej odpowiednie zdeponowanie i przywrocemia
fragmentach niezabudowanych;

masy ziemne przemieszczone w trakcie budowyzgalg/korzystd w pierwszej kolejnéci
do niwelacji terenu lub uksztaltowania form terespetniagcych funkcje estetyczne i
ekranugcych poszczegolne nieruchofco

§ 14. 1. W trakcie realizacji ustalgplanu obowizuje stosowanie przepiséw dotycygch

szczegotowych zasad ochrony:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

- powietrza przed zanieczyszczeniem,

- przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,
- powierzchni ziemi §rodowiska przed odpadami,

- wod przed zanieczyszczeniem,

- terendw zieleni i wartei krajobrazowych,

- gruntow rolnych.

2. Obowigzuja szczegodlnie zasady ochrony:

oddziatywanie planowanych funkcji nie e przekrocz§ wielkosci dopuszczalnych dla
terenu inwestycji i terendwasiadupcych, okrglonych w przepisach szczegoélnych, w
odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietvady, gleby itp.;

oddziatywanie wynikajce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego 4y 8ie mae
przekroczy wielkosci dopuszczalnych dla terenu inwestycji i terendysiadupcych,
okreslonych w przepisach szczegdélnych, w odniesieniu hddasu, zanieczyszczenia
powietrza, wody, gleby itp.;

ustala s} obowhzek wyposaenia instalacji biogazowni rolniczej w wdzenia
zapobiegajce emisji odorow do powietrza oraz skutecznie zpieezajce przed
ulatnianiem sj biogazu;

ustala s} zakaz stosowania jako substratow w biogazowi -addw poubojowych,
pomiotéw drobiu lub martwych zwiest;

ustala s} obowphzek:

- magazynowania i przygotowywania substratow tzwmasy - w szczelnych obiektach

magazynowych lub silosach o nieprzepuszczalnym, dnie

- magazynowania przefermentowanej biomasy - w silosalagunach magrych dno i

sciany nieprzepuszczalne oraz izotacyvodoszczelp dna wykonam z trwatych
materiatéw izolacyjnych,

- skladowania produktow uzyskanych z przetworzonezefermentowanej biomasy, w

tym nawozow granulowanych, pelet na cele opatowe W urzdzeniach lub obiektach
posiadajcych nieprzepuszczalne dno lub fundament;
przy realizacji inwestycji ustalagsobowihzek szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;
ustala s} obowhzek wykonania terendw nam@nych na szczegoélne ryzyko skaia
substancjami ropopochodnymi jako szczelne i niekhsie;
wody opadowe i roztopowe z tych terenow winny¢ ljyodczyszczane w stosownych
separatorach, przed ich odprowadzeniem do kangllmhcodbiornika zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;



9)

10)

11)

12)

grunty w miejscach sktadowania materiatdw, w ktorywowsté mogy odcieki, naley
odpowiednio zabezpieczyprzed infiltracy tych odciekbw oraz wypoggt w systemy
odwodnienia;

ustala s} stosowanie do celow grzewczych i technologicznyayjaznych dlgrodowiska
nosnikow energii, 0 niskiej emisji zanieczyszaz@owietrza,

odpady powstafpe w wyniku realizacji przeznaczenia terenu usedgonw § 4., wymagaj
segregacji z wydzieleniem odpadoéw niebezpiecznyclskladowania na wiaiwych
sktadowiskach lub utylizacji w sposob nie zagiacy srodowisku naturalnemu zgodnie z
obowigzujaca ustavy 0 odpadach:

- odpady state naly gromadzt w szczelnych pojemnikach i wywd@zina wskazane
wysypiskosmieci,

- odpady ptynne naky gromadzt - w zbiornikach bezodptywowych i systematycznie
wywozi¢ do oczyszczalniciekow,

- odpady niebezpieczne w tym plyny i oleje przepramosy czyciwa itp., naley
gromadzt w szczelnych, zamketiych pojemnikach i zapewdich odbidr i utylizagg;

w celu wykluczenia lub ograniczenia gidiwosci dla terendw gsiednich, realizacja i

eksploatacja biogazowni rolniczej ustala@bowizek:

- prowadzenia monitoringu skutkéw inwestycji né&odowisko przyrodnicze, ze
szczegolnym uwzgthnieniem stanu wod gruntowych, zanieczysaczgowietrza,
ucigzliwosci dla terenow gsiadupcego parku podworskiego i palanej w pobliu
zabudowy mieszkaniowe],

- utrzymania sprgu technicznego wykorzystywanego do produkcji bmgav dobrym
stanie technicznym, co pozwoli na zmniejszenie eupibeczéstwa wysipienia awarii
podczas pracy w oélbie biogazowni, a tym samym zanieczyszczenia pordaetwod
gruntowych oraz ziemi,

- wykonania obudowy biologicznej catorogzmieleny izolacyjm tzw. zielena pigtrowa,
w sposob minimalizagcy degradaegj walorow krajobrazowych oraz zabezpiegqeg;
przed dziataniem czynnikdéw atmosferycznych,

- zastosowania rozwran odptywu wody deszczowej, maych na celu utrzymanie
istniejgcych stosunkéw wodnych na terenagbisdnich.

8§ 15. 1. W obszarze planu obguija zasady ochrony gruntéw rolnydkas Il przy

przeznaczaniu gruntow na cele nierolniczegleich zwarty obszar przekracza 0,5 ha.

2. Dopuszcza sgirealizacg planowanych inwestycji na w/w terenach jedynieuggskaniu

wymaganych przepisami zgod i decyzji.

Rozdziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. 1. Na terenie planu brak jest obiektow i suearcheologicznych afiych ochron

konserwatorskoraz stref ochrony konserwatorskiej.

1. Dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowegoabytkow dla gsiadupcego z

terenem planu, otjego ochron konserwatorskobszaru Parku Podworskiego, ustata si

1)

2)

ochrorg planistyczig dla panoramy widokowej obszaru z sylwé&tarku Podworskiego w
D¢binie od strony przylegtych drég publicznych;

obowigzek ksztattowania w sposéb zharmonizowany, od gtimmktow widokowych na
przylegtych drogach publicznych, pierzei elewaggjmbiogazowni, wspoélnych z istnaep
sgsiadupcg zabudowy zaktadu produkcji rolnej, z uwzginieniem ustalonej w pkt. 1)
ochrony planistycznej.

8§ 17. W przypadku natrafienia, podczas prowadzeshat budowlanych lub ziemnych, na

zabytek archeologiczny — stanowisko, lub przedmauiudo ktérego istnieje przypuszczenie i
jest on zabytkiem, ustalagsbbowizek:



1) wstrzymania wszelkich robot magych uszkod#i lub zniszczy odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przyzyciu wszystkich dospnych srodkéw, odkryty przedmiot i miejsce
jego odkrycia,

3) niezwtocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciubdlskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, agienie jest to maliwe Wéjta Gminy L&niowice.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 18.1. W obszarze planu, stana@ego przestrzenny fragment istgeggo zaktadu, ustala
sic elementy zagospodarowania przestrzeni publicznygtzydrang zielea, urzdzenia
techniczne zwizane z obstug drogi, ogrodzenia, ziebe przydomow, nasniki reklamowe,
fasady budynkow zwranych z ksztattowaniem publicznych oraz wetnanych ciagow
drogowych.

2. Dopuszcza sidla obszaru planu realizagystemu powizanych przestrzeni publicznych
czesci planowanej i istnigcej w oparciu o cakriowa koncepas programowo-przestrzeanw
ramach dla ustalonego w planie przeznaczenia pedstego i uzupelniacego z
uwzgkdnieniem wptywu na panoramvidokowg z sylwet Parku Podworskiego wdbinie.

3. W celu wiaciwego ksztattowania przestrzeni publicznych iale

1) zwrdcik szczegOla uwag na uformowanie zabudowy i zagospodarowania odhgtorog
publicznych;

2) gtdbwne wejcia, reprezentacyjne elewacje zaktadow i frontaielen lokalizowa przy
gtéwnych cagach drogowych;

3) wijazdy i wefcia do zaktadu akcentow@oszerzeniami drogi w formie niewielkich placow;

4) w miar postpu zabudowy i zagospodarowania, ustaja si

- realizacg chodnikow,

- realizacg zatok postojowych dla samochodow zgodnie z gtyyyi wskanikami,

- realizacg paséw zieleni lub skweréw wzdhechodnikow,

- dopuszcza gj realizacg ustug w parterach budynkow,

- dopuszcza gj realizacg elementéw matej architekturgwietlenia drogowego itp.,

5) Dla terenu biogazowni 1.P, stan@egj zaktad technologicznie niedgshy dla ludzi z
wyjatkiem zatogi i oséb kontrolggych, nie przewiduje siprzestrzeni publicznej wymagagj
dostpndasci dla oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat VII

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenow w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskaniki intensywnosci zabudowy

§ 19. 1. Dla terenu biogazowni 1.P ustala sobowhzujagce parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania texemdaczeniem problemow komunikaciji.

2. Dla problemow komunikacji obowzujg ustalenia rozdziatu X.

3. Dla terenu biogazowni 1.P, obaijg kazdorazowo ustalenia szczeg6lne Rozdziatu IX.

8§ 20. 1. Dla terenu biogazowni 1.P ustalg siastpujace parametry i wskaiki
zagospodarowania terenu:

1) istniejgcy teren rolny przeznaczony do zainwestowania sikmnego w Planie, obowzuje
wytaczenie z produkcji rolnej;

2) powierzchnia terenu: 0,8340 ha;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 0,5000 ha;

4) maksymalna moc biogazowni rolniczej , tj. moc wytnanej energii elektrycznej — 0,5
MW;



5) ustala s} dla terenu biogazowni 1.P dwustronny @pstlo drogi publicznej zgodnie z
warunkami okréonymi w rozdziale X.

2. Ustala s¢ wskaniki zagospodarowania terenu w stosunku do pownerizdziafki:
1) maksymalny wskaik powierzchni zabudowy — do 60%;
2) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej 40%.

3. Ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy:
1) obowizuja kazdorazowo ustalenia Rozdziatu Il i VI,

2) minimalna linia zabudowy okékna na rysunku planu: 15,0 m od istacgj linii
rozgraniczajcej drogi powiatowej KD.P;
3) pozostate warunki usytuowania i lokalizacji:

- minimalne odlegtéci od granic dziatki nie dmdacych linig rozgraniczajca drogi: nie
okresla sk, nalery przyjmowa zgodnie z potrzebami i oboyziujgcymi warunkami
technicznymi,

- minimalna odlegté¢ miedzy budynkami i obiektami: nie okte sk, naley przyjmowa
zgodnie z potrzebami i obogadujagcymi warunkami technicznymi,

- minimalna odlegt&¢ od istniejcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
okreslona na rysunku planu, odlegéood kablowego przgtza elektroenergetycznego:
nie okréla sk, nalery przyjmowa zgodnie z obowzujagcymi warunkami technicznymi
lub warunkami technicznymi zaydcy linii;

4) wysokas¢ zabudowy:
- dopuszcza si stosowanie indywidualnych rozavian, przy zachowaniu warunkow

ksztattowania panoramy oktenych w Rozdziale IV i V oraz nej okr&lonej wysokdaci
zabudowy,

- wysokai¢ nie wiksza nk 2 kondygnacje naziemne plus poddaszagkowe i nie wysza
niz 12,0 m,

- ograniczenie wysokai nie dotyczy obiektow i ugdzen infrastruktury technicznej,
obiektéw technologicznych typu : kominy, maszty;itp

5) w uzasadnionych wypadkach wedami technologicznymi dopuszczae¢ susytuowanie
obiektow na granicy dziatki, z zachowaniem wymogdetyczicych warunkow ochrony i
praw 0séb trzecich;

6) geometria dachu:

- dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich oraz  indywidualnychygimalnych
rozwigzan o dostosowanych proporcjach, wraz z ksztaltem waao otaczace]
zabudowy,

- w przypadku stosowania dachéw spadowych, nakazgjeashowanie symetrycznych
katow nachylenia potaci z kalenicéwnolegh do diwzszej osi budynku przy zachowaniu
katow nachylenia mieszgeych s¢ w przedziale od 15° do 45°,

- wyklucza s¢ stosowanie potaci dachowych przestytgh w linii kalenicy od osi symetrii
budynku.

Rozdziat VIII

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podjajacych ochronie w tym terenéw
gorniczych, zagraonych powodzi, osuwaniem mas ziemnych, warunki scalania i
podziatu

§ 21. 1. Szczegotowych zasad i warunkow ochrongniav w tym terendw: gorniczych,
zagra@zonych powodz i osuwaniem mas ziemnych, nie ustalg, & uwagi na brak takich
terendw w granicach odiych planem.

2. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzis@tuchoméci objetych planem nie
ustala s, ze wzgédu na objcie ustaleniami planu obszaru jednej dziatki.



3. Dopuszcza si mozliwos¢é wydzielenia z olgjtej planem dziatki oxci terenu, w
przypadku wysipienia uzasadnionej potrzeby technologicznej.

§ 22. Ustala si dla istniegcych i planowanych sieci uzbrojenia obgeek wyznaczenia
wolnych od zabudowy terenéw i stref ochronnych, digeh z warunkami technicznymi i
warunkami technicznymi zagdcOw sieci.

§ 23. 1. W biogazowni, wokot zewimznych scian komor fermentacyjnych i zbiornikow
biogazu, ustala siobowihzek wyznaczenia stref bezpieasava o szerokai uzalenionej od
ich pojemndci - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Dla obiektéw wraz z przylegtymi do nich terenamgzge prowadzone gsprocesy
technologiczne z ayciem materiatbw mageych wytworzy mieszaniny wybuchowe, lub w
ktorych materiaty takie ssmagazynowane, ustalag sbbowhzek dokonania oceny zagenia
wybuchem i wyznaczenia stref ochronnych - zgodrpezepisami szczegolnymi.

3. Dla obiektow wymagagych ochrony przeciwp@arowej, ustala si obowhzek
zapewnienia wymaganego przeciwpmwego zaopatrzenia w wodraz drdg ewakuacyjnych i
przeciwpaarowych - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial IX

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz @giczenia w ich wzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy

§ 24. 1. W obszarze plamstala sj tereny obgte:

1) zakazem zabudowy;
2) ograniczeniami w ytkowaniu.

2. W obszarze planustala s; zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi nie gzanymi z
ustalonymi dla planu funkcjami.

3. W dobieranych obiektach i przyjmowanych dla inwegtyozwigzaniach, ustala si
obowigzek stosowania ograniazeokreslonych w obowazujacych przepisach, zapewrgaych
w projektowaniu, realizacji i aytkowaniu niezbdnych warunkéw bezpiecastwa i ochrony
ludncici | mienia przed zage@niami.

§ 25. 1. Dla obiektoéw ugiliwych i stwarzagcych zagraenia lub wymagagych ochrony,
obowizuje ustalanie i wyznaczanie wymaganych stref galisiosci lub stref ochronnych,
zgodnych z przepisami szczegdllnymi.

3. Ustala st obowpzek prowadzenia statego monitoringu wpltywu biogaziowa
srodowisko oraz zachodeych wsrodowisku zmian.

4. Ustala st obowhzek biegcego przedkiadania Wojtowi i Radzie Gminyshswice
wynikéw monitoringu, w terminach ustalonych przebj{d Gminy L&niowice.

5. Ustala s¢, na podstawie wynikéw monitoringu, obazek dokonywania bigcej oceny
skutkbw wdraania i funkcjonowania ustale planu przez Wéjta Gminy EKaiowice, i
przedkfadania wynikow oceny Radzie Gminyhiewice w cyklu jednorocznym.

§ 26. Nie ustala sistref ochrony dla:

1) wartdéci przyrodniczych z uwagi na brak ich wgsbwania;

2) stanowisk starodrzewia z uwagi na brak ich wystvania;

3) dominant z uwagi na brak ich wgpbwania;

4) ciggbw alei z uwagi na brak ich wygibwania;

5) wartasciowych obiektow z uwagi na brak ich wggbwania;

6) obiektéw obgtych ochron sanitarm z uwagi na brak ich wygbowania.

Rozdziat IX
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kommikacji

§ 27. 1. System komunikacyjny terenu biogazownitlvérzs:



1) planowane na terenie biogazowni 1.P i istigejna terenie zaktadu P drogi weitvane —
stuzace do obstugi i komunikacji wewtrzneyj;
2) oraz istniggce drogi publiczne — shgce do komunikaciji i obstugi zewtiznej, w tym:
- droga powiatowa nr 1835L, przylegta do terenu bzogani, stanowjca pohczenie
biogazowni z systemem drog publicznych i terenermgm
- oraz drog powiatowy nr 1836L, przedtzajgca pohczenie biogazowni z terenem gminy;
2. Warunkéw dla zewgtrznej obstugi komunikacyjnej biogazowni oraz triaansportu
biomasy drogami publicznymi nie okfa sk: warunki ewentualnej modernizacji lub

przebudowy naley ustalc w odrbnym posgpowaniu administracyjnym z wdaiwymi
zarzdcami drég, zgodnie z UstaWrawo Drogowe.

3. Ustala s¢ warunki dla wewstrznej obstugi komunikacyjnej terenu, poprzez gyste
istniejpcych zaktadowych drog wewtrznych obszaru P, magych stanowi roéwniez drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych, w sposalddry konsekwengj uktadu optymalnego zarowno
dla obstugi rolnictwa jak i obstugi terenu biogazowolnicze;j:

1) modernizagj, rozbudow i budowe drog wewntrznych: naley realizow& wg potrzeb,
wymogow technologicznych i zgodnie z obgmuijagcymi warunkami technicznymi;

2) ustala s} dwustronne wjczenie planowanych na terenie biogazowni 1.P drog
wewretrznych do publicznej drogi powiatowej nr 1835L:

- bezpdrednie, poprzez planowany zjazd publiczny, ustalangdrebnym posgpowaniu
administracyjnym na podstawie warunkow zaiy drogi,

- posrednie drugostronne, poprzez system drég wdemych istniejcego zaktadu, na
podstawie zawartych umow z wécielem zakladu, poprzez istniey zjazd publiczny.

5. Warunkéw na budow wewretrznych miejsc postojowych i dojazdéw: nie oiteesk,
naleey ustal# zgodnie z potrzebami technologicznymi i obgzujacymi  warunkami
technicznymi.

Rozdziat X

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej

8§ 28. 1. Zasady budowy izutkowania niezbdnego w obszarze planu uzbrojenia,

podzielone zostaty na problemagyttotyczca:

- zaopatrzenia w wad

- odprowadzeniaciekdw,

- elektroenergetyki zaopatrzenia w enekgelektryczma,

- zaopatrzenia w gaz,

- odprowadzenia wod opadowych,

- zaopatrzenia w ciepto,

- usuwania odpadow statych,

- telekomunikacii,

- zapewnienia warunkow bezpieézstwa.

§ 29. Ustala si ogolne, obowjzujace zasady budowy izytkowania niezbdnego w
obszarze planu uzbrojenia:

1) dopuszcza silokalizacg na terenie nowych, towarzygzch dla uzbrojenia elementow
infrastruktury technicznej;

2) ustala s, ze niezlgdne sieci i przygcza shiagce do zaopatrzenia w wed odprowadzenia
sciekdw, sieci i przycza elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazownalgy
projektowa jako sieci podziemne;

3) dopuszcza siodstpstwa od ustalonej w ust. 2 zasady, agghie w przypadku wykazania



4)

5)

na etapie projektowania konieczoowynikajgcej z warunkow technicznych prowadzenia
sieci;

prowadzenie sieci poza granicami Planuzimee jest w oddzielnym pogpowaniu po
uzyskaniu zgody wikgiciela terenu i wymaganych warunkéw technicznyatzicy sieci;
budowa sieci i urdzen elektroenergetycznych oraz gazowych i towarzggezh im
elementow infrastruktury technicznej, seoprzebiega&wytacznie na zasadach oklenych

w Prawie Energetycznym.

8 30. Dla wyszczegoélnionych planowanych elementombrajenia i infrastruktury

technicznej ustalagiwarunki:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1. Dla sieci wodocjgowej:

ustala s} docelowe zaopatrzenie w wpd planowanego w perspektywie wodgmti
wiejskiego, zgodnie z warunkami zadzy sieci;

do czasu budowy wodagu wiejskiego obowizuje zaopatrzenie w wed ujccia wkasnego
lub studni zaktadowe,.

2. Dla kanalizacji sanitarnej:

ustala s} docelowe odprowadzanieiekow komunalnych, bytowych i przemystowych do
planowanej w perspektywie kanalizacji wiejskiejpdgie z warunkami zagdcy sieci;

do czasu budowy kanalizacji wiejskiej obauije odprowadzaniéciekOw do zbiornikow
szczelnych i wywgenie do oczyszczaldciekow;

dopuszcza gibudowe oczyszczalni przydomowej pod warunkiem zachowamnyanogow
usytuowania urgdzen, wynikajgcych z przepiséw szczegolnych;

w uzasadnionych wypadkaditieki, winny by przed odprowadzeniem do odbiornikow
stosownie podczyszczone w separatorach.

3. Dla kanalizacji deszczowej:

ustala s} docelowe odprowadzenie wod opadowych do planowarrspektywie gminnej
kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami g@cy sieci;

do czasu budowy kanalizacji wiejskiej obagwije zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych, w granicach wiasnych poprzez seae uksztattowanie terenu i systemem
lokalnej kanalizacji deszczowey:

a) z terendw zabezpieczonych przed zanieczyszczermdepyszcza giodprowadzanie
wod opadowych i roztopowych, poprzez vdiave uksztaltowanie terenu na tereny
planowanej zieleni i gruntéw rolnych

b) z terendw utwardzonych zagamych zanieczyszczeniem , obgmuje odprowadzanie
wod opadowych do zbiornikow poprzez wdave separatory i wywiaenie do wiaciwej
oczyszczalni, lub poddanie wtérnemu wykorzystaniuprecesie technologicznym
biogazowni.

4. Dla sieci i uradzen elektroenergetycznych:

ustala s} zasilanie projektowanego zainwestowania w egerglektryczm z
projektowanych sieci i stacji na warunkach dloeych przez wiéiciela sieci
dystrybucyjnej lub zasilanie enegglektryczra wytworzory przez biogazowsi

przylaczenie do elektroenergetycznej sieci dystrybucyfr@ejvarunkach okieonych przez
wiasciciela sieci;

dla planowanej biogazowni dopuszcza girzebudow istniegcej lub budow nowej stacji
transformatorowej, w oddzielnym pepbwaniu i wg warunkow zagdcy sieci
dystrybucyjnej;

dla istniejcej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 KkiMstanawia si pas
technologiczny wzdtu jej przebiegu, o szeroka minimum - 5,0 m, liczonej w poziomie



od skrajnych przewodow w obu kierunkach, co daje @azerokéci 10,0 m potaony w
granicach planu i na terenie zaktadu P,

5) dla terendéw znajdagych s¢ w pasie technologicznym, obayzuja nastpujace ustalenia
dotyczce ogranicze uzytkowania i zagospodarowania:
- nie dopuszcza siprzeznaczania tych terenéw pod zabuglow
- warunki lokalizacji wszelkich obiektow | igdzenr - zgodnie z przepisami szczegolnymi,
- zmiany w istniggcym zagospodarowaniu terenu - zgodnie z przepisaoziegéinymi;

6) ustala s obowhzek zachowania normatywnych odlegio zabudowy od

elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnych, zgedai przepisami szczegllnymi lub
warunkami zarzdcy sieci;

7) ustalona w planie minimalna linia zabudowy od drpgwiatowej KD.P, nie dotyczy
obiektow elektroenergetycznych, stacji transfoomawvej itp. dla ktdrych dopuszczaesi
usytuowanie w odlegkai do 1,5 m od granic dziafki;

8) w przypadku wysipienia kolizji z elektroenergetycznymi sieciami ttybucyjnymi, w
wyniku planowanego zmiany zagospodarowania ter@nzebudowa ww. sieci wymaga
uzyskania warunkow zagdcy na przebudogtych sieci i zawarcia stosownej umowy na
usunecie kolizji. Koszt przebudowy tych sieciedlzie ponosit Inwestor zmiany
zagospodarowania terenu.

5. Dla ewentualnej sieci gazowey:
1) ustala s mazliwosé budowy sieci gazowej, rozprowadzeg] uzyskany w biogazowni gaz,
do obiektow zaktadu i zainteresowanych jednostek;

2) przylaczenie obiektow do sieci gazowej na zasadachslwkrgch w Prawie Energetycznym
oraz rozporzdzeniach wykonawczych do tej ustawy, po spethigamnkow technicznych
i ekonomicznych przyczenia,

3) trasa gazoggu i armatura zabudowana powinnyma trwate oznakowane w terenie;
6. Dla ewentualnych innych sieci:

4) telekomunikacyjnej — ustala ¢simozliwo$¢ budowy sieci telekomunikacyjnej oraz
lokalizacg innych inwestycji celu publicznego z zakresczhdci publicznej;

5) cieptownicze] - ustala si mazliwos¢ budowy sieci cieptowniczej do istnagych i
projektowanych obiektow oraz wykorzystywanie enecigplnej wytworzonej w procesie
technologicznym biogazowni.

Rozdziat Xl
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Nie ustala gj szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzméruchoméci
objetych planem ze wzgtu na obgcie ustaleniami planu obszaru jednej dziaiki.

§ 32. 1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnistaeniami niniejszej uchwaty,
zachowuje on obecneytkowanie.

2. Ustala st mazliwos¢é budowy tymczasowych drog wewtrznych, stanowgicych drogi
dojazdowe do przylegtych gruntéw rolnych, z go@eniem do istniggej drogi powiatowej i
systemu drog wewitrznych zaktadu.

3. Docelowo terenom tym nalg przywroct uzytkowanie obecne lub wprowadzi
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu.

Rozdziat Xli
Stawki procentowe

§ 33. 1. Dla terenow odtlych ustaleniami planu ustala siptaty planistyczne.



2. Dla terenu biogazowni 1.PE, okla sk stawle procentow, na podstawie ktorej ustala
siec optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2&raga 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysake 30 %.

Rozdziat XllI
Przepisy kaicowe

8 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza\8igjtowi Gminy Leniowice.

§ 35. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie ingtowej Urzdu Gminy Léniowice.



