B. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

W celu sprawdzenia stanu technicznego isjoego budynku wykonano ocgstanu technicznego
poszczegdlnych elementoéw konstrukcyjnych i wiydzeniowych. Zakres oceny oraz stan
poszczegolnych elementow opisany zostat w dalszégicoceny.
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1. Fundamenty

Budynek posadowiony jest na fawach fundamentowyelbetowych. Sciany fundamentowe
czesciowo murowane z cegly i betonowe wylewane. Gidbizian 65 cm. Powierzchnigcian
posiada izolagj przeciwwilgociow z preparatow smotowych oraz cieplre styropianu.

Na powierzchni zewgirznej wszystkich zewgtrznych écian fundamentowych, tj. cokotéw brak
pekniec i zarysowa ( zdgcie nr 1).

OgolIny stan mzna okréli¢ jako dobry.

zdjecie nr 1 — elewacja frontowa wschodnia - cad@dany fundamentowej, opaska i rura spustowa

2. Sciany konstrukcyjne zewtrzne

Sciany murowane z cegly ceramicznej petnejazhej grubéci 65 cm, oraz 25 cm w egei tylnej
dobudowki. Ceglty murowane za zaprawie cementowapiennej.

Na powierzchniscian zarébwno po wewtrznej jak teé i wewretrznej stronie brak uszkodze
w postaci spkan czy zarysowa ( zdgcie nr 2 ).

Ogolny starkcian konstrukcyjnych zevwetrznych mana okréli¢ jako dobry.
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zdjecie nr wewgtrznasciana konstrukcyjna oraz podtoga w pomieszczenitolarym nr 0.08

3. Sciany konstrukcyjne wewtrzne

Sciany wewrtrzne réwni¢ murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawagheatowo-
wapiennych. Grubi réwniez wynosz 65 i 25 cm.

Na powierzchnician brak jest gknig¢ | zarysowa ( zdjcie nr 2).

Ogolny starkcian konstrukcyjnych wewttrznych mana okrsli¢ jako dobry.

4. Sciany dziatowe

Sciany dziatlowe wewgtrzne wykonane z cegly ceramicznej petnej na zagpchwcementowo-
wapiennych. Grubii scian 12 i 25 cm.

Na powierzchnician brak jest gknig¢ | zarysowa ( zdgcie nr 21 3).

Ogolny starkcian wewrtrznych dziatowych mina okreli¢ jako dobry.

5. Konstrukcja podtogi parteru
Konstrukcja podtogi parteru sktad® gi nasgpujacych warstw:
. warstwa wykaczeniowa (wyktadzina pcv/ terakota),
. szlichta cementowa gruba 5 cm,
. izolacja termiczna ze styropianu podtogowego, twgadgrubéci 10 cm,
. papa termozgrzewalna 0,5 cm,

. podktad betonowy C 12/15 grudm 15 cm,

. piasek zagszczony grubsgei 25 cm,

. grunt rodzimy.
Na powierzchni gornych warstw podtogowych parteie wystpuja uszkodzenia w postaci
pekniec, zarysowa czy odksztatoe ( zdgcie nr2i 3).
Ogolny stan podtogi parteru rama okréli¢ jako dobry.
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zdjecie nr 3 — powierzchnia podtogi z wykitadziny w pesiczeniu biurowym nr 0.03 i 0.04

6. Konstrukcja stropu nad parterem

Strop na belkach stalowych z dwuteownikéw IPE 188akaici 18 cm isrednim rozstawie co 130
cm. Wypetnienie midzy belkami stanowi ptytaelbetowa grubgci 10 cm. Na belkach stalowych
umieszczonesgsbelki drewniane, ktére penfunkcjc podwalin pod stupki konstrukcji dachu. Belki
drewniane podwalinowe o przekroju 15x 25 cm.

Podwaliny pomalowanegsrodkiem olejopochodnym. Jednak mimo to wykadigzne poraenia
przez owady a tym samym zRiubytki powierzchni.
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Powierzchnia ptyty stropowej od dotu nie wykazugzkodzé w postaci pknig¢ czy zarysowa.
Belki stalowe z dwuteownikdéw rownienie wykazug peknig¢ i zarysowa. Nie wystpuja takze
nadmierne ugkia catego stropu ( zgljie nr 4).

Ogolny stan konstrukcji stropuelbetowego mina okrgli¢ jako dobry. Jednak elementy
drewnianych podwalingsw ztym stanie techniczny i nie nadagic do dalszego aytkowania

( zdjcie nr 27)).

zdjecie nr 4— strop nad parterem w pomieszczeniu tiyno nr 0.08

7. Izolacja stropu nad parterem

Strop nad parterem posiada izotacjeplry w postaci warstwy trocidredniej grubéci 5 cm oraz
dwoch warstw wetny mgkkiej grubaci 5 cm kada. Welna utéeona jest na foli paroizolacyjnej
70tte;.

Powierzchnia wetny nie wykazuje ubytkéw ani nadmégio zawilgocenia. Folia réwrienie
posiada uszkodae

Ogolny stan izolacji stropu nad parteremzme okréli ¢ jako dobry.

8. Konstrukcja wezby dachowej

Konstrukcja wezby krokwiowo — ptatwiowa. Krokwie o wymiarach 8x I#n. Sredni rozstaw
krokwi co 90 cm . Krokwie oparte na ptatwiach o wsmach 15x 15 cm. Platwie podpartg s
stupkami o przekroju 15x 15 cm ¥ednim rozstawie co 200 cm. Na krokwiach znajdsig
kontrataty o przekroju 2,5x 5 cm oraz faty o przghrdx 5 cm csrednim rozstawie co 40 cm.
Krokwie, kontrtaty i taty zaimpregnowanea spreparatem solnym zabezpiegzgm przed
porazeniem owadow, pkai i grzybow.

Stan krokwi, kontriat i fat jest dobry jednak nape prac zwgzanych z adaptacpoddasza naky
zabezpieczy je srodkami ognioodpornymi ( zelgie nr 5).

Ptatwie i stupki pomalowane siiezidentyfikowanynsrodkiem olejopochodnym. Jednak wykazuj
one liczne porzenia przez owady w postaci ubytkow elementéw.

W dalszym etapie prac zgwanych z adaptacpoddasza ptatwie i stupki nakewymienic na nowe,
ktére musz by¢ zabezpieczongodkami solnymi i ognioodpornymi.
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Stan krokwi dobry jednak wymagaly zabezpieczenia ogniowego.
Stan pfatwi i stupkow zty nie nadajy sk do dalszegozytkowania.

e ey

zdjecie nr 5 — konstrukcja wiby dachowej oraz komin e&ciowo otynkowany

9. Pokrycie dachu

Dach pokryty jest blachpowlekan taczorg na ybek stogcy w kolorze bgzowym.

Powierzchnia blachy od wewtnz i zewntrz nie wykazuje uszkodaea potacie nie posiadgj
przeciekéw ( zdjcie nr 6 ).

Ogolny stan pokrycia mma okragli¢ jako bardzo dobry.

zdjecie nr 6 — elewacja tylna zachodnia i boczna pGiaoc
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10. Paroizolacja dachu

Pofacie dachowe zabezpieczong mzed skraplaniem pary wodnej z blachy poprzeig fol
paroizolacyjma utozong miedzy krokwiami i kontrtatami.

Folia nie wykazuje uszkod#emechanicznych. Utmna jest z odpowiednimi zaktadkami ( gdg
nr7).

Ogolny stan paroizolacji dachu vma okréli¢ jako bardzo dobry.

\ s

zde;cie nr 7 — konstrukcja wiby dachowej wraz z fcziiparoilacyjra

11.  Obrobki blacharskie

Obrébki pasow pod i nadrynnowychgsipréow oraz kominéw wykonaney 2 blachy powlekanej
ptaskiej w kolorze pokrycia ( z¢fjie nr 8 ).

Styki pohczen oraz same powierzchnie blachy nie wykaaigzkodza.

Ogolny stan obrobek blacharskich ima okrali¢ jako bardzo dobry.
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zdjecie nr 8 — elewacja boczna p6tnocna

12. System odwodnienia dachu

Woda opadowa z dachu odprowadzana jest poprzez rymmry spustowe systemowe z blachy
stalowej powlekanej w kolorze pokrycia.

Zarowno rynny jaki i rury spustowe nie wykazujszkodzé ( zdjecie nr i 9).

Ogolny stan odwodnienia dachu bardzo dobry.

— 3
44.‘

zdjecie nr 9 — rynna dachowa i podbitka na elewacjtiowe] WSchodniE]
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13. Podbitka

Podbitka zewetrzna dachu wykonana z systemowych paneli PCV.
Powierzchnia podbitki nie wykazuje uszkoflzewaz odksztalae
Ogolny stan podbitki mima okréli¢ jako bardzo dobry ( z¢gie nr 9).

14.  Kominy

Kominy murowane z cegty ceramicznej petnej na aa@aementowo — wapiennej. Powierzchnia
kominbw w czsci poddasza jest nieotynkowana natomiast nad poldathu posiada tynk oraz
ocieplenie ze styropianu oraz wypraw tynku cienkowarstwowego ( zdje nr ). Na parterze
otynkowany tynkami cementowo- wapiennymi (¢ifg nr 10 ).

zdjecie nr 10 — komin wewgirzny w pomieszczeniu biurowym 0.03
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Komin dymowy z kottowni z blachy stalowej kwasoodpg wpuszczonej w jeden z szachtow
komina murowanego. W gornej komindw wykonange daszki z blachy stalowej powlekanej,
ptaskiej.

Na powierzchniach komindw nie wypluja ubytki cegiet ani gknigcia i zarysowania. W dalszym
etapie prac przy adaptacji poddasza wskazane jgsinanie tynkow.

Ogolny stan kominéw mima okrali¢ jako bardzo dobry.

zdjecie nr 11— elewacja tylna zachodnia

15.  Stolarka drzwiowa zewtrzna

W wejsciu gtdwnym do budynku znajdujsic drzwi z profili ALU z czsciowym przeszkleniem
w skrzydle oraz ravietlu w gornej czsci koloru bgzowego. Qcieznice réwnie z profili ALU
w kolorze skrzydet ( zggie nr 12).

Tyle wefcie do budynku wypogane jest w drzwi stalowe wypetnione materialem azgjnym.
Oscieznice systemowe, stalowe w kolorze skrzydet ¢aéjnr 13 ).

Oba rodzaje skrzydet drzwiowych §meznice nie wykazy zadnych uszkodze

Ogolny stan stolarki drzwiowej mpa okrgli¢ jako bardzo dobry.
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zdjecie nr 13— korytarz przy tylnych pomieszczeniaclspgmlarczych - drzwi wégiowe tylne
stalowe z matym przeszkleniem

16.  Stolarka drzwiowa wewtrzna

Drzwi wewretrzne ptytowe, typowe. W tazienkach skrzydia posjadorzeszklenia gorne oraz
tuleje nawiewne w dolnej e¢gci. Pozostale skrzydia jako petlne.sdi@znice we wszystkich
skrzydtach stalowe malowane farbami olejnym.

Zaréwno skrzydta jaki tei oscieznice nie wykazuj zadnych uszkodze( zdgcie nr 14 ).

Ogolny stan stolarki drzwiowej wewtiznej mana okréli¢ jako bardzo dobry.
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zdjecie nr 14— stolarka drzwiowa wewtrzna

17.  Stolarka okienna

Okna na paterze i poddaszu z wielokomorowych prBfV w kolorze biatym. Skrzydta uchylne,
rozwieralno- uchylne lub state. Okucia systemovadosie z funkcj rozszczelnienia.

Okna nie wykazujzadnych uszkodze

Ogolny stan stolarki okiennej maoa okragli¢ jako bardzo dobry ( z¢gie nr 12, 15, 16, 17, 18 i 19).
W procesie zmiany sposobuytkowania poddasza na pomieszczerigthkowe naley przewidzi€
wigksza powierzchng dacswietlenia swiattem naturalnym poprzez zamontowanie dodatkowych
okien potaciowych.

%

zdjecie nr 15 — stolarka kienna wegtrzna i podokienniki z konglomeratu w pomieszczehilo
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zdjecie nr 16 — stolarka okienna wegtrena i podokiennik z konglomeratu w pomieszczéniiB

18.  Podokienniki zewetrzne

Podokienniki z blachy stalowej powlekanej w kolotzgezowym. Podokienniki zamocowane pod
ramg okienry oraz posiadage okap poza licéciany o dtugéci okoto 5 cm.

Powierzchnia podokiennikow nie wykazuwjszkodzé ( zdgcie nr 12, 19i 20).

Ogolny stan podokiennikoéw nipa okréli¢ jako bardzo dobry.

19. Podokiennik wewetrzne

Podokienniki wewstrzne z konglomeratéw kamiennych.

Powierzchnie nie wykazaljpeknieé¢ i ubytkdw ( zdgcie nr 15, 161 17 ).
Ogolny stan podokiennikow wewtniznych mana okréli¢ jako bardzo dobry.
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zdjecie nr 18 — stolarka okienna PCV na poddaszu
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20. Elewacja

Elewacja budynku docieplona styropianem metotbkka mokr. Wyprawa z tynkow
cienkowarstwowych w kolorach jasnych. Cokot z tyrgwicznego typu marmolit.

Powierzchnia tynku nie wykazuje ubytkowgkpn ani odksztatce ( zdgcie nr 1, 6, 8, 9, 11, 12, 19,
20, 21,22 ).

Ogolny stan elewacji mima okrgli¢ jako bardzo dobry.

zdjecie nr 19— elewacja frontowa zachodnia

>

zdjecie nr 20—system orynnowania oraz elewacja i stalaelewacja frontowa zachodnia

25



21. Schody zewegirzne wegciowe

Schody zewetrzne przy wejciu gtdwnym i tylnym z kostki brukowe;.

Powierzchnia schodéw nie wykazuje uszkadaei ubytkéw i zadotowa( zdgcie nr 12 i 19 ).
Ogolny schoddéw frontowych i tylnych moa okréli¢ jako bardzo dobry.

Rl A

zdjecie nr 21— elewacja boczna potudniowa i tylna palcia

22.  Opaska odwadnigga

Opaska odwadnigga z kostki brukowej na podbudowie cementowo- mas. Srednia szerok
opaski 80 cm.

Powierzchnia opaski nie wykazuje uszkatlagbytkow ani zadotowa( zdjgcie nr 1, 12, 22 ).
Stan opaski mma okréli¢ jako bardzo dobry.
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zdjecie nr 22— opaska i da@jie do budynku z kostki - elewacja boczna pétnocna

23. Dojscia i dojazdy do budynku

Utwardzone ddgia i dojazdy do budynku réwniez kostki brukowej na podbudowie cementowo-
piaskowe;j.

Powierzchnia utwardzonych d6ji dojazdow nie wykazuje uszkodzeubytkow ani zadotowa
(zdjecie nr 12,191 23).

Stan utwardze mazna okrali¢ jako bardzo dobry.

zdjecie nr 23— utwardzony kosthrukowy parking przed budynkiem
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24.  Tynki i oktadziny wewmtrzne

Sciany i sufity otynkowane tynkami cementowo — wapigmi. W taziencesciany licowane
ptytkami glazurowanymi.

Powierzchnie nie wykazaglj ubytkow, gknigc i innych uszkodze ( zdgcie nr 13, 15, 161 24).
Stan tynkéw i okfadzin z glazury maea okrgli¢ jako bardzo dobry.

zdjecie nr 24— powierzchnigciany z wypraw tynkarsly i malarslky w pomieszczeniu nr 0.04

zdjecie nr 25— powierzchnigian, sufitu i oktadziny z ptytek w przedsionku p'es'zczenianr 0.01
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25.  Powiloki malarskie

Sciany i sufity parteru malowane farbami emulsyjnymi

Powierzchnie nie wykazgiuszkodzé w postaci ziuszcze przebarwie itp.

Stan powtok malarskich mioa okréli¢ jako bardzo dobry ( zelgie nr 13, 15, 161 24 ).
Powierzchnia poddasza nie posiada powtok malarskich

26. Okfadziny podtogowe

Na parterze powierzchnia podtogi w holu, tazienee@gksie kuchennym i pomieszczeniach
gospodarczych wykonana z ptytek gresowych i te@kgth ( zdgcie nr 13, 25 ). W pozostatych
pomieszczeniach z wyktadziny PCV wznych kolorach ( zdgia nr 2, 3, 10).

Poszczegolne elementy nie wykagzugszkodzé w postaci pknigé, odksztatca i ubytkow.

Stan okfadziny z ptytek i wyktadzin moa okréli¢ jako bardzo dobry.

Powierzchnia poddasza nie posiada okfadzin gkeniowych. Dlatego #ew dalszym procesie
adaptacji poddasza nazyikowe naley zaprojektowd nowe warstwy podiogowe Boe

I wykonczeniowe.

27.  Schody wewstrzne

Budynek posiada schody wejowe z powierzchni parteru na poddasze.

Stan schodéw nmma okréli¢ jako zty nie nadary sk do dalszego aytkowania. Dlatego tena
etapie dalszych rob6t nalewykona nowe schody na poddasze.

28. Istniegcy stan poddasza
Powierzchnia poddasza na dridzisiejszy jest niezagospodarowana. Krokwie wrakryciem
zostaly w najbliszym czasie wymienione. Jednak pozostate elemeathudtakie jak ptatwie,
stupki, podwaliny i zastrzaly pozostaty istnieg i  w ztym stanie technicznym. Dlategaz te/
dalszym etapie robot polegaych na zmianie sposobuytkowania poddasza néle je wymient
dobieragc odpowiednie przekroje i rozstawy poszczegolnyementow.

zdjecie nr 26— murtata i krokwie konstrukcji ¢zby dachowej




Zde;CIe nr27— | ponaone przez szkodniki podwallny, stupki i zastrzaiye\dnlane oraz |stn|¢g:a
izolacja cieplna z wetny mineralnej

zdjecie nr 28— wgzba dachowa i pozostate elementy poddaszayikowego
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zdjecie nr 30— widok poddasza — konstrukcjgally i podwalin drewnlanych

Po wnikliwym przeanalizowaniu stanu poszczegolngigmentdéw konstrukcyjnych
I wykonczeniowych budynku stwierdzante jest on w bardzo dobrym stanie technicznym
i jednoczénie nadaje sido zmiany sposobuytkowania poddasza na pomieszczerighkowe.

Opracowat:
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